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          Municipalidad de Balcarce

               Concejo Deliberante

______________________________________________________________________

TESTIMONIO:

 VISTO:

                                      El crecimiento urbano que está experimentando la Ciudad de Balcarce,  en donde la tendencia es una demanda constante de  expansión, principalmente hacia el cuadrante  Sur, en la modalidad de residencial extraurbano, en gran medida  hacia la zona  denominada ZDIT (zona de interés turístico); 

y  CONSIDERANDO:

                                      Que según la Ordenanza 92/10, Código de Zonificación Según Usos para la Ciudad de Balcarce, los indicadores urbanísticos de la zona mencionada  originan una baja ocupación,  beneficiosa para  mejorar el contacto con la naturaleza, pero que originaría a futuro, una demanda mayor de incorporación de tierras para el uso residencial.

                                      Que la baja concentración de población tiene como consecuencia un bajo aprovechamiento de los costos de los servicios a proveer en el futuro.

                                      Que el cambio de morfología urbana originada por esta zona es contrastante con las linderas existentes, necesitando una transición que  atenúe el cambio entre ellas.

                                      Que  los indicadores de la zona en cuestión, admiten cambios que tengan como consecuencia una mayor densidad edilicia, sin afectar la calidad ambiental del lugar. 

                                      Que es necesario hacer algunos ajustes en el Área Complementaria de manera de atenuar algunos cambios entre zonas de densidades muy dispares. 

                                       Que además, en otro orden de cosas, deberá suprimirse  el último párrafo del artículo 4.15.2, Código de Zonificación Según Usos para la Ciudad de Balcarce, por no ajustarse a la legislación provincial vigente, y especificar dentro de las tres áreas existentes cuáles son  sus correspondientes zonas.

Por ello el Honorable Consejo Deliberante en uso de sus atribuciones sanciona el siguiente proyecto de    

O R D E N A N Z A      Nº      130/12

ARTICULO 1.-   Créase la Zona residencial Extra Urbana Tres (ZEU3), en parte de la ---------------------  Zona de Diseño de Interés Turístico (ZDEIT), del Área Complementaria de la Localidad de Balcarce,  en los sectores que a continuación se  detallan:

-Un sector limitado por  calle 55 entre calle 40 y calle 32, calle 32 entre calle 55 y calle 95, calle 95 entre calle 32 y proyección de calle 40, lado NO de  parcela 4, lado NE de las parcelas  4 y 3 a, todas de  Chacra 95, y lado NE de manzanas  96j y 96 k de Chacra 96, y Sierra La Barrosa limitando en sector este. 

-El otro sector es el limitado por la calle 47 entre calle 40 y calle 48, calle 40 entre calle 47 y calle 55, proyección de calle 55 entre calle 40 y calle 48, y calle 48 entre proyección de calle 55 y calle 47.----------------------------------------------------------------------------------------
ARTICULO 2.-  Establézcase para la Zona residencial Extra Urbana Tres (ZEU3), los ---------------------  siguientes indicadores urbanísticos:

FOS:                                            0.6

FOT:                                            0.6

Densidad Habitacional               130    Hab. /Ha

Plano límite                                7.50   mts.

Ancho de parcela mínimo          20,00 mts.

Superficie de parcela mínima    1.000  m2

Retiro de fondo                          RF=0.50 x (PL-20)   PL (profundidad del lote)

Retiro de frente                          3.50   mts.  

ARTICULO 3.-  Créase la Zona residencial Extra Urbana Cuatro (ZEU4), en parte de la -------------------- Zona de Diseño de Interés Turístico (ZDEIT), del Área Complementaria de la Localidad de Balcarce,  en el sector  que a continuación se  detalla dentro de la  Circunscripción XI Sección B :  las  manzanas 96 p, 96 q, 96j, y  96k de la Chacra 96,   las parcelas 1 de la chacra 104,  y las 3a, 4, 3c,3d,3e,3f,3g y 3h  de la chacra 95.----------------------------------------------------------------------------------------------------------
ARTICULO 4.-   Establézcase para la Zona residencial Extra Urbana Cuatro (ZEU4), -------------------- los siguientes indicadores urbanísticos:

FOS:                                            0.6

FOT:                                            0.6

Densidad Habitacional                130    Hab. /Ha

Plano límite                                 7.50   mts.

Ancho de parcela mínimo           20,00 mts.

Superficie de parcela mínima      600  m2 

Retiro de fondo                            RF=0.50 x (PL-20)   PL (profundidad del lote)

Retiro de frente                            3.50   mts.----------------------------------------------------------  

ARTICULO 5.-     Permítase  para las zonas Extraurbana tres (EU3) y Extraurbana cuatro ---------------------   (EU4) actividades   vinculadas con  el uso residencial  y turístico, con la condición de que no produzcan  impacto negativo sobre el  medio ambiente.  También se permitirá abastecimiento  domiciliario diario, y servicios de provisión al entorno vinculados  a la escala del área residencial de estas zonas. Dichas actividades  no deberán provocar molestias al vecindario y deben ser afines a las actividades residencial y turística. Las construcciones que  podrán  implantarse  deberán tener un diseño adecuado al carácter del -

sector, revalorizando el paisaje natural y utilizando materiales afines. Se permitirán viviendas unifamiliares, hospedajes, hoteles, cabañas, casas de te, ventas de artesanías, cafetería, restaurante, deportes al aire libre (rapel trekking, parapente aladeltismo, circuitos de montain bike, caballos), confitería, despensa, minimercado y algún otro uso afín al carácter de la zona.---------------------------------------------------------------------------------------
ARTICULO 6.-    Incorpórese a la  Zona  Complementaria 1 dos nuevos sectores. Uno   ---------------------  delimitado por proyección de calle 20 entre proyección de calle 67 y calle 95, proyección de calle 67 entre proyección de calle 20 y calle 32, calle 32 entre proyección de calle 67 y calle 95, y calle 95 entre calle 32 y proyección de calle 20.

El otro sector es el delimitado por calle 62 entre proyección de calle 39 y calle 47, calle 47 entre calle 62 y calle 76 calle 76 entre calle 47 y proyección de calle 39, y proyección  de calle 39 entre calle 76 y calle 62.----------------------------------------------------------------------
ARTICULO 7.-   Incorpórase a la Zona Mixta (ZM) el sector delimitado por calle 9 entre -------------------- calle 108 y calle 112, calle 112 entre  calle 9 y calle 1, calle 1 entre calle 112 y calle 108, y calle 108 entre calle 1 y calle 9.--------------------------------------------------  

ARTICULO 8.-   Ratificase la denominada Zona Diseño de Interés Turístico (ZDEIT), ---------------------  en el remanente resultante de lo establecido en los artículos 1º y 3º, con sus actuales indicadores de acuerdo a la Ordenanza 92/10, definiéndose por los límites que a continuación se detallan: Proyección de calle 55 entre calle 40 y calle 48,  calle 48 entre   proyección de calle 55 y calle 47, calle 47 entre calle 48 y calle 76, calle 76 entre calle 47 y calle 63,  chacras 90, 98, 106, 113, y 112 de la Circunscripción XI Sección B incluidas éstas, las parcelas 4a y 4b de la Chacra 104, incluidas éstas, y el lado este  de  las zonas Extra Urbana Tres (EU3) y Extra Urbana Cuatro  (EU4) al oeste.

ARTICULO 9.- Ratificase la denominada  Zona Complementaria 1 (C1), en el remanen---------------------   te resultante del artículo 7º, mas los sectores incorporados en el artículo 6º con sus actuales indicadores de acuerdo a la ordenanza 92/10, quedando definida la zona resultante  de la siguiente manera: 

-El sector delimitado por calle 120 entre calle 19 y calle 39, calle 39 entre calle 120 y calle 112 calle 112 entre calle 39 y calle 47 , calle 47 entre calle 112 y las vías, las vías entre calle 47 y proyección de calle 14, proyección de calle 14 entre las vías y calle 55 , calle 55 entre proyección de calle 14 y calle 10, calle 10 entre calle 55 y calle 41, proyección de calle 41 entre calle 10 y proyección de calle 104 , calle 104 entre calle 41 y calle 23, calle 23 entre calle 104 y calle 112, calle 112 entre calle 23 y calle 19, y calle 19  entre calle 112 y calle 120. 
-El sector delimitado por proyección de calle 20 entre proyección de calle 67 y calle 95, proyección de calle 67 entre proyección de calle 20 y calle 32, calle 32 entre proyección de 
calle 67 y calle 95, calle 95 entre calle 32 y proyección de calle 20. 
-El sector delimitado por calle 48 entre calle 39 y calle 47, calle 47 entre calle 48 y calle 76, calle 76 entre calle 47 y proyección de calle 39, proyección de calle 39 entre calle 76 y calle 62, calle 62 entre calle 39 y parcela 89 y sus futuras subdivisiones de la Circunscripción  II Sección B , incluida esta, y las parcelas 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, y sus futuras subdivisiones,  de la Circuncripción II Sección B, incluidas estas, calle 48 entre calle 107 y calle 9, calle 9 entre calle 48 y calle 56,  calle 56 entre calle 9 y calle 23, calle 23 entre calle 56 y calle 48, calle 48 entre calle 23 y calle 35, calle 35 entre calle 48 y calle 52, calle 52 entre calle 35 y calle 39, y calle 39 entre calle 52 y calle 48.

-El sector delimitado por calle 120 entre calle 107 y calle 9, calle 9 entre calle 120 y calle 112, calle 112 entre calle 9 y calle 1 calle 1 entre calle  112 y calle Caseros, calle Caseros entre calle 1 y calle 107 , calle 107 entre calle Caseros y calle 14, calle 14 entre calle 107 y proyección de calle 115, proyección de calle 115 entre proyección de calle 14 y las vías , y en sector norte incluye las parcelas 3u, 3v, 3w, 3x, 3k,3y, y 3z, y futuras subdivisiones, de la Circunscripción II, Sección A.----------------------------------------------------------------------   

ARTICULO 10.-   Ratificase la denominada  Zona Complementaria 2 (C2), en el rema -----------------------   nente resultante del artículo 6º, con sus actuales indicadores de acuerdo a la ordenanza 92/10, quedando definida de la siguiente manera: 
-El sector delimitado por calle 134  entre calle 47 y calle 107, calle 47 entre calle 134 y calle 120, calle 120 entre calle 47 y calle 39, calle 39 entre calle 120 y calle 128, calle 128 entre calle 39 y calle 31, calle 31 entre calle 128 y calle 120, calle 120 entre calle 31 y calle 107, y calle 107 entre calle 120 y calle 134. El sector comprendido por las parcelas 3d, 3e, 3f, 3g, 3h, 3r, 3s, 42s, 42t, 43n y 43r de la Circunscripción II Sección A, y sus futuras subdivisiones. 
-El sector comprendido por las parcelas 39, 41a, y 41c de la Circunscripción II Sección C, y sus futuras subdivisiones. El sector delimitado por la proyección de la calle 20 entre lado NE de la parcela 75 de la Circunscripción II Sección B, y la calle 147, la calle 147 entre  calle 20 y calle 62, calle 62 entre proyección de calle 147 y  lado NE de parcela 89 de Circunscripción II Sección B, y la línea generada por los lados  NE de las parcelas 75, 76 , 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88 y 89 de la Circunscripción II Sección B. 
-El sector conformado por las chacras 8, 9, 31, 32, 47 y 48 de la Circ. XI, Sección A, con excepción del sector incorporado a la zona Complementaria 1 según artículo 6º de la presente Ordenanza. 
-El sector delimitado por proyección de calle 20 entre calle 95 y las vías, calle 95 entre proyección de calle 20 y calle 48, calle 48 entre calle 95 y las vías, y las vías entre calle 48 y proyección de calle 20.--------------------------------------------------------------------------------
ARTICULO 11.-    Derógase el último párrafo del artículo 4.15.2  de la Ordenanza 92/10 ----------------------  que a continuación se detalla: 

“En aquellos lotes que se encuentren a una distancia no superior a los 200 m de los servicios de red de cloaca y agua potable se autorizan subdivisiones con un ancho de parcela no  inferior a los 33 m y una superficie mínima de 1600 m2.”.--------------------------
ARTICULO 12.-  Defínase para las áreas Urbana y Complementaria las zonas que compo ---------------------   nen cada una de ellas:
Área Urbana: Corresponde Zona R3 en las localidades de San Agustín, Los Pinos, Ramos Otero y Napaleofú. En la ciudad de Balcarce corresponde a Zonas Comercial Administrativa 1, Comercial Administrativa 2, Comercio Ocasional 4, Comercio Ocasional 5, Residencial 1, Residencial 2, Residencial 3, Residencial Parque, Zona Mixta, Los Distritos Urbanizados DUE 1, DUE 2, DUE 3, DUE 4, DUE 5, DUE 6, DUE 8,DUE 9,DUE 10, DUE 11, DUE 12, DUE13, DUE 14, DUE 15, DUE 16, DUE 17, DUE 18, DUE 19, DUE 20, DUE 21, DUE 22.

Área Complementaria: Corresponde  Zona Complementaria 1 en las localidades de San Agustín, Los Pinos, Ramos Otero, y Napaleofú. En la ciudad de Balcarce corresponde a Zonas Extra urbana 1, Extra Urbana 2, Extra Urbana 3, Extra Urbana 4, Complementario 1, Complementario 2, Complementario 3, Diseño Especial de Interés Turístico, y Zona Industrial.--------------------------------------------------------------------------------------------------   

ARTICULO 13.-  En todos los límites entre zonas que coincidan con calles públicas,  a los ---------------------  fines de determinar si las mismas se ven afectadas en ambos frentes, o su eje es divisorio de zonas,  deberán aplicarse los siguientes criterios:

- Dentro del Área Urbana: En todos los casos los frentes de las  calles serán a ambos lados incluidos dentro de la zona de mayor densidad.

- Dentro del Área Complementaria: Entre las zonas Complementaria Uno (C1), Zona de Diseño Especial de Interés Turístico (ZDEIT), Extra Urbana Uno, (EU1),Extra Urbana Dos (EU2), Extra Urbana Tres (EU3) y Extra Urbana 4 , se aplicará el mismo criterio que en el Área Urbana. Cuando se trate de las zonas Complementaria Dos (C2), Complementaria Tres (C3) o Zona Industrial (ZI), a uno o ambos  frentes de la calle,  el eje de la misma será divisorio entre zonas. 

- En los límites entre las áreas Complementaria y Urbana, se tomarán ambos lados de las calles dentro de las zonas de mayor densidad, con excepción de las zonas Complementaria dos (C2), Complementaria tres (C3),  Zona Industrial (ZI), y las calles 107 entre 48 y 20, 107 entre 14 y Caseros, y Caseros entre 107 y Eva Perón, en las cuales los ejes de calle serán divisorios de zonas.-------------------------------------------------------------------------------    

ARTICULO 14.-  Forma parte de la presente, como Anexo 1, el Nuevo Plano de Zonifica ----------------------  Zonificación de la Ciudad de Balcarce con las modificaciones descriptas.

ARTICULO 15.- Cúmplase, comuníquese, regístrese, publíquese.------------------------------

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesión Ordinaria, a los veintidós días del mes de noviembre de dos mil doce. FIRMADO: Martín A. Pérez – PRESIDENTE – Juan José Troya – SECRETARIO.-----------------------------------------------
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